Zmluva o podnajme byvtu

¢.2/11

Najomea:
obchodné meno TECHNOTUR s.r.o.
sidlo ul. Gen. M. R. Stefanika 380/43

_ Stara Turd 916 01
1C0H: 36704 482
zipis Obehodny register Okresného sidu Trenéin

oddiel : Sro, viozka éislo : 17278/R

zastupeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel
DIC : 202229 1678
1C DPH : SK 202229 1678
hank. spojenie DEXIA Nové Mesto nad Vihom
Eislo Gétu ¢ SRII397001/5600
Podmijomea:
meno a priezvisko Durcovia Tatiana

datum narodenia :
trvale bytom :

statna prislusnost :

gislo Gétu

adresa pre dorucovanie :

uzavreli v Starej Turcj, dia 01, 04, 2011, tito
zmluvu o podnijme bytu
Clinok L.

l. Najomea prenechava podndjomcovi do uZivania byt & 8, ktory sa nachadza na 2. poschodi hytového
domu postaveného na v Starg] Turej. Bytovemu domu, v ktorom je byt umiestneny. je pridelené
supisne orientaéné Gislo

2. Byt pozostiva z: predsief, 2 izby, WC a kidpel'iia, kuchyisky kit
Celkova plocha abytnyeh miestnosti je 38,36 m°, plocha ostatnych miestnosti je 2,87 m”.

3. Opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podndjomea sa so stavom bytu vopred oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, 7e je sposobily na
riadne uZivanie. Diiom uvedenym v ¢l Il bod 1. sa ho zaviizuje prevzial, aby ho spolu s lenmi svojej
domacnosti po dobu uréent v tejto zmluve uZzival.

Clanok 11.

L. Ndjomea je povinny odovzdat a podnajomea je povinny prevziat’ predmet zmluvy do uivania diia
01. 04.2011. Podndjomny vzt'ah sa uzatvira na dobu uréith, do 31, 3, 2012,

2. Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou (dalej tiez “podndjom™) sa konéi uplynutim asu, na ktory bol

dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zikona & 40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov (dalej len
“Ohbéiansky zakonnik™ alebo skratka =02 sa nepouzije.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby mo#no podndjom ukonéit len dohodou zmluvnyeh stran alebo
Jednostrannym pravaym ikonom (vypoved, odstiipenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych stran za
podmienok ustanovenych v tgjta zmluve: pre vietky pripady plati. ze pravny Gkon treba urobit’ pisomne, inak
Jje neplatny.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanovené inak plati. #e vi¥povedna lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany
padndjomeu. 1 mesiac ak ide o vypoved' zo strany ndjomeu. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dna
mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede. Ak nic je d'alej ustanovené nieco iné. skondenje podnajmu
vypoved'ou je mozné z akéhokol'vek davodu alebo bez uvedenia dévodu.

3.1.2 Ak da ndjomea vypoved z dévodu. ze podndjomca porusil niektori z povinnosti. ktoré st v tejlo
emluve oznacene ako “osobitné povinnosti podnajomeu™ plati. ze vipovedna lchota je | mesiac a plynie
rovnako ako vypovednd lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi ddvod vypovede skutkovo
vymedzit tak. aby ho nebolo moZne zamenit' s inym davadom a musi sa vyslovne uviest, e ide o vipoved
podla tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skongenim podndgjmu je podndjomea povinny umoznit’
zaujemeovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndgjomeu alebo jeho zastupcu. Podndjomea nesmie byt
prehliadkou zhytocne obtazovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika. je ktorakol'vek
7o zmluviych stran opravnend od zmluvy odstipit: ustanovenia Obéianskeho zikonnika o odstipeni od
zmluvy o ndjme bytu sa pouziji primerane, Odstiipenim od zmluvy sa podndjom konéi k momentu. ked® je
pisomny prejav vole strany oprivienej od zmluvy odstipit’ dorudeny adresatovi tj. druhej zm luvnej strane,
Ustanovenie § 48 ads. 2 OZ, slova “odstipenim od zmluvy sa zmluva ad zaciatku zrusuje”, sa neuplatni.

4. Po skoneni podndjmu je podndjomea povinny odovzdal predmet zmluvy (&1 1) nijomeovi v stave, v
akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porusenie povinnosti véas vypratal’ byt (8im sa
ha Gcely tohle ustanovenia rozumie ~do 3 dni po skonéeni padndjmu™) je povinny zaplatit” zmluvni pokutu
vo vyske 150,- EUR za kazdy. Co i len zacaly kalenddrny tyZden omeskania. Ak podnajomea porusi
povinnost’ odovzdat’ byt v zodpovedajicom stave, je ndjomca opravneny sam vykonat aleho zabezpetit’
vvkonanie napravy dodavatel'sky a #iadat od podnajomeu nahradu.

3. Po skonéeni podndjmu nema podndjomea pravo na akikol'vek formu bvtovej nahrady.

6. Podndjomea v pripade zaujmu o predlZzenie podndjomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukoncenim podnajmu pisomne poziadal’ prenajimatela o predlZenie podnajomnej zmluvy .

Clanok I11.

1. Najomea je povinny odovzdat’ podnajomeovi byt v stave spasobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
ni svoje naklady udrziavat’ to neplati, ak je d'alej ustanovené nieco iné.

2. Podnajomea je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu najomcovi potrebu tych oprav v byte, na ktoré
sa nevztahuji ustanovenia bodov 3.1 az 3.6, a umoznit’ ich vvkonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte siivisiacimi s jeho uzivanim (d'alej len “drobné opravy”) si opravy bytu,
miestnosti nesliziacej na byvanie, ktord je siéastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych siciastok jednotlivieh predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si uvedené v prilohe
Nariadenia viddy SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obéianskeho zédkonnika
(d'alej len “nariadenie™).

3.2 Drobnymi opravami sii aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktord je sicastou bytu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych siéiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré nie si uvedené v prilohe nariadenia, ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykondva na tej istej veei viac oprav. ktoré spolu sivisia, je rozhodujici suzet nakladoy na
viethy ticto opravy.



3.3 Beznou udrzbou bytu (dalej len “beind ddriba™) si price, ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlhsom
uzivani bytu, miesinosti nesliziacej na byvanie. ktord je sucastou bytu, ich prislusenstva. zariadenia a
vybaventa ako napriklad malovanie, napustanic xylolitovej podlahy. drétikovanie a pastovanie parkiet,
udrziavanie drevencho oblozenia stien, opravy vstavaného nabytku (opravy a v¥meny zdmok a nétery),

3.4 Ak nejde o cinnosti, ktorych spravne vykonanie predpoklada odborné znalosti, vwkonava beint adrzbu
podndjomea samostaine a na svoj Géet. Beznu (drzbu, ktorej spravne vykonanie predpoklada odborné
znalosti, vykonava ndjomea na Ucet podndjomeu; za lieto ¢innosti bude podndjomeovi Gétovana hodinova
zictovacia sadzba podla cennika najomeu. kiora vsak nesmie vyrazne prevysovat’ cenu, ktord sa za rovnakeé
alebo podobné sluzby ¢tuje v mieste sidla ndjomeu v Case uzatvorenia tejto zmluvy. Podnajomea je povinny
ozniamit’ bez zbhytoéného odkladu ndjomeovi potrebu tveh drobnyeh opriv, kioré ma vykonat' ndjomcea a
umaznit' ich vykonanie. Bezni idrzbu vykonava podndjomcea samostatne a na svaj téet.

3.5 Ak sa podnajomea nepostard o bezodkladné vvkonanie oprav alebo Odrzby v pripadoch, ked mu tato
zmluva ukladi. aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom trete] osoby, ma najomea pravo tak urobit’
po predchadzajucom upozorneni podnajomeu na svoje niklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat’ od
podnajomeu nahradu.

3.6, Opravy a Odrzbu plynového kotla v zmysle navodu na jeho prevadzku zabezpefuje podndjomea
samostatne a na svoj ucet prostrednictvom opravneného servisného technika.

4.1 Podndjomea je povinny starat’ sa o to. aby na predmete zmluvy nevenikla Skoda. Zavady a poskodenia
ktoré spdsobil sam alebo ti. ktori s nim byvaji alebo ti. ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’. Ak sa tak nestane. ma najomea privo postupovat’ primerane podla bodu 3.5.

4.2 Ak podnijomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym sposobom, Ze na
veci vznika Skoda alebo Je hrozi venik znaénej skody, je najomca po predchadzajicom pisomnom
upozomeni opravieny od zmluvy adstapit’.

5. Podnijomea a osoby. ktoré s nim zijo v spoloénej domacnosti, maji popri prave uzival' byt aj pravo uzivat
spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj pozival’ plnenia. ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojené. Podndjomea je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat
plnenia, Ktorych poskytovanic je s uzivanim byw spojené. Ndjomea je oprivneny pozadovat’ pristup k veci
za ucelom kontroly, ¢i podndjomea uziva vec riadnym spésobom. Ak podndjomeca byt zjavne neuZiva,
mdjomea ma pravo od zmluvy odstapit.

6.1 V¥kon prav a povinnosti vyplivajicich z tejio zmluvy, resp. zo stvisiacich ustanoveni vieobecne
zaviiznych pravnych predpisov. nesmie bez pravneho dévodu zasahovat do prav a pravom chrinenyeh
zaujmov inveh a nesmie byt' v rozpore 5 dobrvmi mravmi,

6.2 Podnidjomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym vlastnikom & uzivatefom bytov vykon ich prav. Ziroven je povinny zdriat' sa
vietkeho, €im by nad micru primerani pomerom obtazoval iného alebo &m by vazne ohrozoval vykon jeho
prav.

7. Podndjomca nie je opravneny dat predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (daléi podnajom, vypozicka, a
pod.). Porudenie tejto povinnosti opraviuje najomeu od zmluvy odstapit’.

8. Podndjomea nesmie vykonavat stavebné Gpravy ani indl podstatnt zmenu v byte bez sithlasu ndjomcu, a to
ani na svoje naklady. Za inii podstaing zmenu v byte sa na Ucely tejto zmluvy rozumejil aj zasahy do
technického, energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porudenic tejto
povinnosti opriviuje najomeu od zmluvy odstapit’.

9.1 Podndjomea je povinny umoZznit' na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevvhnutnej miere vstup do bytu
zastupcovi najomeu alebo osobe poverene] vyvkondval' Odrzbu, za Gcelom obhliadky alebo opravy.
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Podnajomca je povinny byt spristupnit’ aj viedy, ked' sa jedna o opravu spolotnych ¢asti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupnu len & bytu. Na acely montaze a adrzby zariadeni na meranie spotreby 1epla, vady,
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymito alebo obdobnym sposobom zaznamenava, ako aj na
odpocet nameranych hodndt. je podnajomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete, domovnikovi. zamestnancom alebo invm osobam poverenych dodavatelmi wehto plneni. V pripade
neumoznenia pristupu zndsa podnijomea dosledky s tvm spojeng, ktorymi sa rozumeji najmi Skody a
dodatocné naklady, ktoré v savislosti s poruienim povinnosti podndjomeu venikli.

9.2 Podnajomea je povinny dodrziaval protipoziarne a iné obdobné predpisy najmi neodkladat’ veci na
chodbach a v spoloényeh priestoroch domu. ktore by branili pozZiarnemu zasahu, dodrfiaval’ zakaz
manipulicie s otvorenym ohiom vo vyznacenyeh priestoroch a pod..

9.3 Podndjomea je povinny bez zbyvtoéného odkladu oznamit’ ndajomeovi zavady na meracich zanadeniach v
byie.

9.4 Podndjomea je povinny osnamoval’ ndjomcovi kazdl zmenu identifikaényeh Gdajov vrdtane Eisla tétu
ako i zmenu poctu 0s6h ktoré ako élenovia domacnosti uzivajo byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnajomey uvedené v tomto ¢lanku sa povazuju za “osobitné povinnosti podnijomecu™ v
¥

zmysle Elanku 11 bodu 3.1.2 ejto amluvy: 1w neplati v pripadoch, ked' porusenie povinnosti je dévodom
opravaujicim najomeu od zmluvy odstipit’.

Clanok IV,

I. Zmluvné strany sa dohodli. ze Ghrada za podnijom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podndjmom spojené je podndjomeca povinny uhradzat
najomeovi zilohovo, vo vyske presne uvedene) EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podnajomea prostrednictvom inkasa (SIPO), vidy do 15. diia mesiaca,
ktory predchadza mesiacu, za ktory sa dhrady platia (napr, Ohrady za marec s splatné do 15, februdra).

3.2 Ndjomea je opravneny jednostranne zvyiovar’ sumu dhrady za podnjom (bod 1.) najviac podia zikona
a podla rozhodnutia vlastnika. Najomea je opravneny jednostranne upravit’ vyiku zalohovej plathy (bod 2.)
ak je na to dévod vyplyvajict zo zmeny pravnyeh predpisov. rozhodnutia cenovveh organov, zmeny
trhovych cien. alebo zo zmeny druhu. pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostranna zmena vysky
(ihrad sa uskutoéni dorué¢enim nového EVIDENCNEHO LISTU podndjomeovi.

3.3 V pripade viacervch pohladavek plati. 7e suma uhradena podnajomecom sa pouZije na uspokojenie
pohladavky, ktorej splnenie nie je zabezpelené alebo je zabezpetené v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladavky najskér splatnej: na pripadné iné uréenie vykonané podndjomcom (napr. v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zavizuje vyictoval zalohové platby raz rocne, najneskér do 31. maja kalendarneho roka
nasledujiceho po skonceni ztétovacicho obdobia, Zictovacim obdobim sa rozumie kalendamy rok.
V pripade, Ze vysledkom vyiétovania zilohovyeh platieb bude nedoplatok, je podndjomcea povinny k jeho
tuhrade do 14 dni od dorucenia vyzvy najomeu. Pri skonéeni podndjmu podnajomca uvedie svoju dalsiu
adresu pre dorucovanie pisomnosti: v opaénom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu,

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sivislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenaji v protokole.

5. Vietky penazne pohladavky zmluvnveh strin musia byt" uhradené riadne a véas. Penazny dlh plneny
prostrednictvom pefazneého astavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na acet veritela v peflaznom dstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. V pripade
porusenia tejto povinnasti je strana. Ktord sa porudenia dopustila, povinna ubradit’ arok z omeskania vo




vvske (L1 EUR za kazdy. ¢o i len zacaty den omeikania.

6. Ak pednajomea porusi povinnost” uhradit’ plathy uvedené v bode 1. (ithrada za podndjom) alebo v bode 2.
(Ohrada ziloh za plnenia. poskytovanie ktoryeh je s podndjmom spojené) riadne a véas, a porudenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnutej mu najomeom, je najomea opravieny
postupavat’ podla ust. ¢l. 11. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzfahu k nedoplatku z vyiétovania zilohovych
platieh to plati rovnake,

Clinok V.

Podndjomea berie na vedomie, Ze byt prenechavany mu do uzivania nic je poisteny.

Clanok VL.
I. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute. takéte dojednanic nema vplyv na povinnost’ zmluvnej
strany zaplatit' ndhradu Skody: to sa tyka aj Skody presahujicej vyiku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada,

2. Prenajimatel” nie je opravneny zmluvu o podnajme vypovedat”. Sihlas prenajimatela (vlastnika bytu)
s uzavretim podndjomne) zmluvy bol nadjomcovi dany vopred.

3. Vztah ndjomeu apodndjomeu sa riadi touto zmluvou. ustanoveniami Obéianskeho zakonnika
o podndjme bytu, a v pripadoch, ktoré nie st ich ustanoveniami rieSené, pouZiji sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 a7 699 Ob&ianskeho zikonnika.

4. Tato zmluva je vvhotovend v 2 rovnopisoch: podnijomeovi patri jedno vwhotovenie,
5. Ugastnici tejto zmluvy prehlasujin, Zze prejavy v nej st slobodné a vazne, plne zrozumitelné a urcité, 7e ich

spasobilost’ na dany pravay (kon nie je obmedzend, ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez vyhrad
stihlasia. Co svojimi podpismi potvrdzuji.

|| .". T ’
o Podndjomea: .. J ])/Ef%'f .............

Ing. Augustin Schmidl,
konatel
TECHNOTUR s.r.o

Nijomea:

V Stare) Turej. 1.4.2011



